UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH OAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 326TB-UBND Thanh Oai, ngdy 16 thang 72nam 2025
THONG BAO

Lua chon t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san dé thwe hién phién ddu gia
quyén sir dung dat ¢ doi véi 29 thira dat tai du an xay dung HTKT tai khu
Man Ca, Man C(R)ng, Ma Man Trong, thon Van Quan,

xi Thanh Oai, thanh phé Ha Ngi

Can ctr Ludt Ddu gia tai san 56 01/201 6/OH14 duoc sia doi, bo sung mot
s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; Ludt Pdt dai ndm 2024, Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/0H]15;

Can cw cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP
ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;
Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Pdt dai; Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia
Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cu Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mot so diéu ciia Ludt Dau gia tai san so
01/2016/QH14 duoc sia doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir cdc Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Ngi vé ban hanh quy dinh vé mot sé noi dung thuéc linh vuc dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 3836/QP-UBND ngay 24/7/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc thu hoi 41.865,2 m2 dat tai xd 6 Dong, huyén Thanh Oai
cho UBND huyén Thanh Oai dé thue hién du an: Xay dung HTKT ddu gia OQSD
dat khu Man Cd, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xd P6 Péng,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé6 136/QD-UBND ngay 09/01/2025 ciia UBND thdanh
phé Ha NGi Vv phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 huyén Thanh Oai;

Can cir Quyét dinh sé 3339/0D-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND thanh
ph5 Ha Ngi vé viéc chuyén chii dau tw va don vi dwgc giao nhiém vu chudn bi
dau tir cde dw an céng, cdc nhiém vu khdc khi thue hién chinh quyén dia phirong
02 cdp;

Can cit Van ban sé6 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022 ciia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc Chdp thudn ban vé tong mdt bang dw dn: Xdy dung HTKT
ddu gia OSD ddt ¢ khu Man Céa, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xd
Dé Péng, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi; Ban dé Quy hoach tong mdt bang
phadn 16 1y 1é 1/500, kém theo Vin ban s6 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022 ciia
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UBND huyén Thanh Oai; Vin ban sé 854/UBND-KT ngay 16/9/2025 ciia
UBND xa Thanh Oai;

Can cir Quyét dinh sé6 1423/QD-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND xd
Thanh Oai vé viéc phé duyét phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung
dat ¢ doi véi 29 thira dat tai die dn xdy dung HTKT ddu gid quyén sir dung dat
khu Man Ca, Man Cong, Ma Man Trong, thon Van Qudn, xd Thanh Oai, thanh
phé Ha Néi;

Can cit Quyét dinh sé6 1768/0D-UBND ngay 03/12/2025 ciia UBND xd
Thanh Oai vé viéc phé duyét Phwong dan ddu gia quyén sir dung dat ¢ doi véi 29
thiva dat tai dy an xdy dung HTKT ddu gid quyén sir dung ddt khu Man Ca, Man
Cong, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xd Thanh Oai, thanh phé Ha Ni;

Can cir Quyét dinh s6 1775/QD-UBND ngay 03/12/2025 ciia UBND xd
Thanh Oai vé viéc t6 chirc dau gid quyén sir dung dat ¢ doi véi 29 thira ddt tai
dw dn xdy dung HTKT ddu gid quyén sir dung ddt khu Man Cd, Man Cong, Ma
Man Trong, thén Van Qudn, xd Thanh Oai, thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh sé 1878 /OD-UBND ngay 15/12/2025 ciia UBND xd
Thanh Oai vé viéc giao dw todn kinh phi t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat &
doi véi 29 thira ddt tai dw an xdy dung HTKT ddu gid quyén sir dung dat khu
Man Cd, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xd Thanh Oai, thanh pho
Ha Noj;

UBND x3 Thanh Oai thong bao vé viéc lya chon to chirc hanh nghé dau gia
tai san dé thuc hién phién ddu gia 13 quyén str dung dat ¢ d6i voi 29 thira dét tai
du an xdy dung HTKT déu gia quyén sir dung dat khu Man C4, Man Cong, Ma
Man Trong, thén Van Quan, xa Thanh Oai, thanh phé Ha Noi véi noi dung sau:

1. Tén t6 chirc 6 tai san ddu gia: UBND xa Thanh Oai.

Dia chi: S6 135 t6 3 phd Kim Bai, xa Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

2. Tén don vi dwgc giao nhiém vu td chirc thue hién viéc ddu gia quyén
sir dung dit: Ban Quan Iy Du 4n dau tu - ha ting x3 Thanh Oai.

Dia chi: S6 135 t6 3 phd Kim Bai, xa Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

3. Vi tri, dién tich, gia khéi diém khu dat dau gia:

£ Dién tich Gia khéi diém .
STT Khu dat (m?) (ddng/m2) Ghi chu
Khu Man Ca, Man Cé)ng, Ma
1 Man Trong, thon Van Quén, 3.246,87 11.380.000
x4 Thanh Oai, TP Ha Noi

4. Tiéu chi lra chon t6 chirc dau gia tai san:

T chtrc hanh nghé dau gia tai san phai c6 day du céc tiéu chi theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 56 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
cac tiéu chi quy dinh tai Diéu 33 Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 va
Phu Iyc I ban hanh kém theo Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cu thé
nhu sau:



* Tiéu chi yéu cau:

Co tén trong danh sich cic to chirc diu gia tai san do B Tw

I phap cong bo
1 Co tén trong danh sach t6 chirc dau gia tai san do Bo Tu phap cong | Du diéu
bo kién
5 Khéng c6 tén trong danh sach t6 chtrc ddu gia tai san do Bo Tu Khoéng du
phap cong bo diéu ki¢én
* Tiéu chi chAm diém:
TT NOI DUNG Ve (01
I Co s6 vt chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 19.0
doi vai loai tai san dau gia ’
1 | Co sé vit chat bao dam cho viéc diu gia 10,0
11 C?0' dia chiv trp,t S(?‘ 0”13 di]ah, 1:5 rc?ijg (Sé dién thoai, dia chi thu dién 5.0
ti...), tru so co du dién tich lam viéc
1.2 | Dia diém bdn, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc dau gia 5,0
Co hé tho”'i‘ag camera giam sat hodc thiét bi ghi l{inh tai tru so té”chd’c
2.1 | hanh nghé dau gid tai san khi ban, tiép nhan ho so tham gia dau gid 2,0
(co theé duoc trich xudt, luu theo ho so dau gia)
2 Co he¢ tl;é'ng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chirc 30
phién dau gia (co thé dwoc trich xuat, luu theo ho so dau gia) ’
Co trang thong tin dién tir cia t6 chirc hanh nghé déu gia tai san
dang hoat dong o6n dinh, dwgc cip nhiat thuong xuyén. Doi véi
3 | Trung tim dich vu dau gia tai san thi dung Trang thong tin dié¢n 2,0
tir doc 1ap hoac Trang thong tin thugc Cong thong tin dién tir caa
S¢ Tw phap.
Cé Trang thong tin du gia tryc tuyén dwgc phé duyét hodc trong
4 | nam trudgc lién ké da thyce hién it nhat 01 cugc dau gia bang hinh 1,0
thire truc tuyén
5 | C6 noi lwu trir ho so diu gia 1,0
[ | Phuong in diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day dii cdc néi 16.0
dung trong phuwong an) ’
| | Phuong dn dﬁu gid dé )fu:?it. dugec hinh thirc dau gia, buéc gia, so 40
vong dau gia co tinh kha thi va hi¢u qua cao
1.1 | Hinh thirc dau gi kha thi, hiéu qud 2,0
1.2 | Bude gid, sé vong dau gid kha thi, hiéu qud 2,0
Phwong 4n ddu gia dé xuat viéc ban, tiép nhén hd so tham gia ddu
2 | gia cong khai, kha thi, thuin ti¢n (dia di€ém, phwong thirc ban, 4,0
tiép nhan ho so)
3 | Phwong 4n dau gia dé xuat dwoc doi twgng va dieu ki¢n tham gia 4.0
dau gia phu hop véi tai san dau gia ’
3.1 | Déi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
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Diéu kién tham gia dau gid phii hop véi quy dinh phdp ludt dp dung

32\ déi voi tai san dau gid 2.0
Phwong an dau gla dé xuat glal phap giam sat viéc t0 chirc dau
4 | gia hiéu qua; chong thong dong, dim gia, bao dam an toan, an 4,0
ninh trat tu cia phién dau gia
M N:iing lwc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé dau gia 57.0
tai san ’
Tong s0 cudc dau gia da to chirc trong nim trudec lien ké (bao gom
1 | ca cugc ddu gia thanh va cugc dau gia khong thanh). 15,0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi
1.1 | Duédi 20 cude dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc ddu gid dén duéi 40 cude ddu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc ddu gid dén duéi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0
) Tong s6 cudc diu gia thanh trong nim trudée lién ké 70
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi ’
Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khong cé cudc
2.] A .7 \ \ 4’0
ddu gid thanh nao)
2.2 | Tir 10 cude diu gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cude dau gida thanh dén dudi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tw 50 cuoc ddu gia thanh tro lén 7,0
Téng s6 cudc diu gia thanh c6 chénh l€ch giira gia trang so véi
gia khoi diém trong nam trwdc lién ké. (Nguwoi co tai sin khong
3 | yéu cau ngp hodc cung cdp ban chinh hodc ban sao hgp dong, quy 7,0
ché cujc dau gia va cac tai ligu co lien quan)
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi
3.1 | Dudi 10 cudce (bao gom cd truong hop khong c6 chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cuge dén dudi 30 cudc 5,0
3.3 | Tir 30 cugc dén dusi 50 cude 6,0
3.4 | Tw 50 cuoc tro lén 7,0
Tong s6 cudc dau gia thanh trong nim trwée lién ké cé mirc
chénh Igch tir 10% tré 1€n (Nguoi 6 tai san dau gia khong yéu cau
nép ban chinh hodc ban sao hop dong)
4 | Nguoi co tai san chdm diém theo cach thirc dudi day. Truong hop két 3,0
qua diém 1a so thap phén thi duoc lam tron dén hang phan tram.
Truong hop sO diém ciia to chic hanh nghé déu gia tai san dudi 1
diém (bao gbém ca truong hop 0 diém) thi duoc tinh 14 1 diém.
T6 chirc hanh nghé“dd'u gid tai san (4) ¢é tong s6 cudc ddu gid thanh
4.1 | trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén nhiéu nhat 3,0
(Y cugc) thi dwoc toi da 3 diém
T6 chirc hanh nghé dau gla tai san (B) ¢ tong so cudc ddu gid thanh
42 trong nam truoc lién ke c6 mirc chénh léch tir 10% tré lén thap hon

llqn kg (U cudc) thi sé diém dwge tinh theo cong thirc:
So diem cua B = (Ux 3)/Y
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4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san (C) c¢é tong s6 cudc dau gid thanh
trong nam truoc lién ké cé mirc chénh léch tiw 10% tro lén thip hon
lién ké tiép theo (V cugc) thi s6 diém dwoc tinh twong tw theo cong
thitc néu trén: Sé diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vwe diu gia tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyét dinh thanh 1ap hodc dwec cap Gidy dang ky hoat

5 dong (Gidy chirng nhéan ding ky kinh doanh di véi doanh nghiép 7,0
diu gia tai san dwoc thanh 13p trudc ngay Luat diu gia tai san c6
hi¢u lwe) Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi.
5.1 | Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat ddng tir 05 ndam dén dwdi 10 nam 5,0
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén duwdi 15 nam 6,0
5.4 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
6 S6 lwong df'l!l gia vién cia to chirc hanh nghé dau gia tai san. 4.0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi ’
6.1 | 01 dau gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghi’ém hanh nghé c@a dau gia Yién 1a Giam d(“')c, Trung tim
dich vu dau gia tai san, Tong giam doc hoac Giam doc cua Cong
ty diu gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tu nhan (Tinh tir
thoi diém dwoc cap Thé ddu gid vién theo Nghi dinh 56 05/2005/NP-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé ban dau gid tai san hodc dang
7 | ky danh sdach diu gia vién tai So Tw phap theo Nghz dinh so 4,0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chmh phii vé ban ddu gid taz‘
san hodc Theé ddu gia vién theo Ludt dau gia tai san hodc thong tin vé
danh sdch ddu gid vién trong Gidy dang ky hoat dong cua doanh
nghiép ddu gid tai san theo Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt ddu gid tai san). Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.
7.1 | Duwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nam d@én duci 10 nim 3,0
7.3 | Twr 10 nam tro lén 4,0
8 Kinh nghiém cﬁavdz"iu gia vién hanh nghé. 5.0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi ’
8.1 | Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én 4,0
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndam tré lén 5,0
S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khoin tién ndp vao ngan
sach Nha nu’(?'c in voi Trul}g tam dich vy dau gia tz‘li san trong
nam trudc lien ke, trir thue gia tri gia tang (So thué thu nhap
9 | doanh nghiép phai nfp theo To khai quyet toan thué thu nhip 5,0

doanh nghlep trong bao cao tai chinh va so thué thue ngp duogc cor
quan thué xac nhan bang ching twr dlen tir; doi véi Trung tam
dich vu dau gia tai san thi c6 vin ban vé viéc thuc hi¢n nghia vu




thué v6i ngan sach Nha nuéc).
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

v

Tiéu chi khac phi hop véi tai sin diu gia do nguoi cé tai san diu
gia quyet dinh.

3,0

T6 chirc hanh nghé diu gia tai san phai dap ng dwoc cac tiéu chi
sau:

1.1 T6 chic hanh nghé ddu gia tai san did dugc co quan cd thim
quyén cip phép du diéu kién ddu gia truc tuyén tir 05 nam trd 1én
(chtrng minh bang ban sao gidy phép do S¢ Tu phap cip) va ting to
chtrc ddu gia quyén sir dung dat & duoc nha nude giao dat hoic quyén
su dung dat dugc nha nude giao dét, cho thué dat dé thyuc hién dyu 4n
tai cac tinh khu vuc phia Bic (tir diém dau phia Bic dén tinh Thanh
Hoa4) bang hinh thirc d4u gia truc tiép va hinh thirc ddu gia truc tuyén
(chtrng minh bang hop dong va bién ban dau gia).

1.2 Tong Giam dbc dong thoi 13 Luat su trén 15 nam (c6 kinh nghiém
hanh nghé dau gia vién va lam viéc 6n dinh lién tuc tai T6 chirc hanh
nghé dau gia tai san trén 10 ndm).

*Luuy:

- Uu tién xét cac don vi ndp hod so dap tng dong thoi tit ca cac tiéu
chitir 1.1 dén 1.2 cia muc nay.

3,0

Tong so diem

95,0

va d t6 chire cude dau gia thanh theo hop dong d6 giai doan 2023-2025.

H6 so diang ky tham gia Iya chon t6 chirc hanh nghe dau gia do t6 chirc hanh
nghé dau gi4 tai san chudn bi, c6 dau xac nhan cua t6 chic hanh nghé dau gia tai
san. To chirc hanh nghé ddu gia tai san chiu trach nhiém ddi voi cac gidy to, tai
liéu ching minh céc tiéu chi trong hd so ding ky tham gia cua don vi minh.
Truong hop 6 tir hai t6 chirc hanh nghé du gia tai san trd 1én co tong sbé diém
cao nhat bang nhau thi vu tién don vi ky nhiéu hop dong dich vu dau gia tai san
vGi ngudi cb tai san dau gia (trong pham vi huyén Thanh Oai trudc khi sap nhap)

5. Thoi gian, dia diém tiép nhan ho so:
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Céac T6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 di nang lyc, kinh nghiém phu
hop theo yéu cau nop ho so diang ky giri vé Ban Quan 1y dy an Pau tu - Ha tang
x4 Thanh Oai, cu thé:

- Thoi gian tir 07h30 ngay 17/12/2025 dén truéc 17h00 ngay 19/12/2025.

- Pia diém nop ho so: Ban Quan 1y dy 4n Pau tu - Ha ting x4 Thanh Oai.

- Pia chi: S6 135 t6 3 phd Kim Bai, x4 Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

- Hinh thtc ndp hd so: Nop hd so truc tiép hodc guri chuyén phat nhanh
trong thoi gian thu ho so cia Thong bao nay.

6. Giao Ban Quan 1y dw an Pau tw - Ha ting xa Thanh Oai: Thu ho so;
xét diéu kién va danh gia hd so dang ky tham dy cta céc t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san dam bao theo quy dinh.

Hb so tham gia lya chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san dugc dong thanh
quyén va dé trong phong bi dan kin niém phong. Nguoi dén ndp hd so phai mang
theo Gidy gi6i thiéu, CCCD/H6 chiéu ctia nguoi ndp hd so (con thoi han) (Lueu y:
Khéng hoan trd lai hé so doi véi cdc truong hop khéng dwoc lwa chon).

Thong bao dugc dang cong khai trén Trang thong tin dién td UBND xa
Thanh Oai (https:/thanhoai.hanoi.gov.vn/) va Cong Pau gia tai san Qubc gia
(https://dgts.moj.gov.vn/).

UBND x4 Thanh Oai théng bao dé cac to chirc hanh nghé dau gia tai san
duoc biét va dang ky tham gia theo quy dinh./.

Ng’ nhn: - o URND KT. CHU TICH
- Pang tai trén Trang thong tin dién tir xa T35 i
Thanthai, Cong th(")%lg tin zcZ’Tién tu duéc gia vé du HQ CHU TICH
gia tai san cua BO Tu phap;
- bang uy xa Thanh Oai;
-CTvaPCT UBND x4 Thanh Oai;
- Phong Kinh t€ xa Thanh Oai;
- Luu: VT, BQLDA (Hai, 05b),,
P

Nguyén Piing Manh


https://thanh
https://dgts.moj.gov.vn/
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